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Uz od jara si urcité kazdy z nas klade otazku, jaky
dopad bude mit corona krize na ceny nemovitosti.
Posledni roky totiz provazel prodej nemovitosti
kazdorocni nartst cen o cca 10 %. Je tedy nyni cas
ocekavat pokles cen nemovitosti? Soucasny trh viak
ovliviiuje cela rada faktord, které hovofi proti.

Jednim z klicovych divodu je skutecnost, Ze na sou¢asném trhu s nemovitostmi je velky nedostatek
nabidek. Tento stav zplsobuje, Ze poptavka po nemovitostech dlouhodobé prevysuije jejich nabidku.

Dalsim vyznamnym faktorem, ktery bezesporu ovliviiuje ceny nemovitosti, je souc¢asna velmi pfizniva
nabidka arokovych sazeb u hypotecnich avérd a snizeni LTV jen na 10 % z ceny nemovitosti. Obecné
tedy plati, Ze pokud jsou Urokové sazby nizko, domdcnosti i jednotlivci si mohou vyhodné pdjcit na
pofizeni vlastniho bydleni. Sou¢asna situace totiz donutila CNB podpoit ekonomiku snizenim zakladni
sazby z plivodnich 2,25 % p.a. na aktudlni 1 % p.a.. Vzhledem ke skutecnosti, Ze hospodarskeé ztraty
zplisobené coronavirem budou znacné, je pravdépodobné, Ze zdkladni sazba bude dale klesat az k
nule. V neposledni fadé je také potieba uvést velmi zasadni faktor, a to, Ze v poloviné zafi letosniho
roku bylo definitivné potvrzeno zruseni velmi neoblibené dané z nabyti nemovitych véci, ktera cinila 4
% z kupni ceny nemovitosti.

Rozhodné stoji za zminku i skutecnost rychle rostoucich cen stavebnich materidld a prace. Tato
skutecnost je navic umocnéna problematickym cestovanim mezi jednotlivymi staty pro cizince, ktefi
pracuji pro stavebni spole¢nosti.

Pokud si tedy celou corona virovou situaci na trhu s nemovitostmi shrneme, podle vyse uvedenych
skutecnosti mizeme prohldsit, Ze soucasny trh ma nedostatecnou nabidku a silnou poptavku, velmi
nizké Urokové sazby u hypotecnich uvért, snizené LTV na 10 % a zrusenou dan z nabyti nemovitych
véci. Nikdo nevlastnime kfistalovou kouli, abychom na 100% védeéli, co pfinesou pristi mésice i roky.
Z mého pohledu zastavi nardst cen nemovitosti a drazsi nemovitosti se budou prodavat. KdyZ se
jednomu odvétvi nedafi, jiné vzkvéta.

Je ale potfeba se na véc podivat i z druhé strany. Rozhodné ted neni vhodny ¢as otélet s pripadnym
prodejem nemovitosti. Co pfesné udéla ekonomika jesté v mnoha ohledech neni jasné. Je to proto, Ze
jsou stdle v platnosti nékterd vladni opatfeni, kterd drZzi ekonomiku do¢asné nad vodou. TFeba
nezaméstnanost se porad drzi kolem 3,5 %, ale to jen proto, Ze jeSté bézi program ANTIVIRUS. AZ
skonci, zacne se propoustét. V pripadé, Ze by ¢erny scénaf nastal, tak by si nemovitosti svoji cenu
neudrZeli a ocekavany propad cen by se mohl dostavit uz v Iété letoSniho roku. Pokud jste tedy
rozhodnuti svoji nemovitost prodat, zavolejte, nebo napiste a prodejte Vasi nemovitost se mnou.
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Piedstavte si, Ze bydlite v byté na sidlisti a chtéli byste misto
bytu koupit domek se zahradkou. Nevite vsak, jak celou situaci
uchopit, kdyZ na koupi domu nemate financni prostredky. Dim
chcete zaplatit z prodeje vaseho bytu. Absolvovali jste jiz nékolik
prohlidek, nebo si dokonce dim i vybrali, ale prodavajici
upiednostnil zajemce s hotovosti, nebo odmitl cekat mésice, nez
sviij byt prodate. Jak situaci vyresit?
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PRO KLIENTY
PRAVE HLEDAM:

nabidek na trhu s nemovitostmi malo a hypotéky se stdle drZi
s trokovou sazbou velmi nizko. Proddvajici tak nemaji zajem cekat na
penize o nékolik mésict déle, neZ je pro né nutné. Vam se ale vas byt
zatim prodavat nechce, protoZe jeSté nemdte vybrany vhodny didm,
ktery navic miZete zaplatit az po prodeji vaSeho bytu, ktery ale zatim
prodat nechcete. Je to zacarovany kruh? Co myslite?

Vzhledem k tomu, Ze je dnesni doba velmi rychld, je zajimavych /

Pro stars$i manzelsky par
hledam zdénou chatu na
vlastnim rovinatém
pozemku pristupnou autem

» . V tento moment si kazdy musi zodpovédét otazku, zda je ochoten opustit svoji komfortni zénu a pro své rozhodnuti
elektrina a voda podminkou.

néco obétovat. Je potieba byt na zajimavou nabidku pfipraven a mit jiz zajistény zpisob Uhrady, abychom
prodavajicimu mohli nabidnout rychly priibéh koupé. Jak situaci vytesit? Da se to viibec absolvovat, aniz by ¢lovék
\ prisel o nervy nebo Zil mésice mezi krabicemi? Samozfejmé, Ze ano. Variant je nékolik:

Pro vyznamného investora
hledam pozemek pro stavbu

Ndjem Hypotéka
Financné vyhodnym Fesenim je prodat svij byt a na Dalsi variantou je hypotecni Gvér. Pokud vlastnite
dobu nezbytné nutnou si  pronajmout jinou alespoit 20 % financnich prostfedkl z uvaZované

nemovitost. Tato varianta se Vam mlZe zdat
nevyhodnd, ale opak je pravdou. U nemovitosti jde
kazdému hlavné o ziskani nejvy3si mozné prodejni
ceny, kterd se i vam pfi koupi domu bude hodit. Diky

hodnoty =~ domu,  mlzete  koupi  realizovat
prostrednictvim banky. Po zdarné realizaci koupé a
stéhovani mlZete zac¢it s prodejem bytu. Finance
ziskané z prodeje pouZijete na vyplaceni hypotéky.

ubytovny v Brné, pfipadné na

A L= vyuZiti - kratkodobého prondjmu ziskite ¢as na
blizkém predmésti.

pfipravu bytu k prodeji, kterd vam zajisti vyssi
prodejni cenu. Nevyhodou je dvoji stéhovani a
naklady na prondjem. U této varianty je taky dalezité
diikladné zvdzit casovy horizont celého procesu
prodeje a koupé.

V pripadé, Ze nejste vlastniky Zadnych financnich
zdroji, muUzete hypotecni avér ,dozajistit” bytem.
Nevyhoda této varianty je, Ze banka klade vétsi dliraz
na prijmy klienta. VynaloZite navic finan¢ni naklady na
pofizeni hypotéky a nasledné splaceni.

I

% 775 674 572

< Chcete védét, které feseni je idedlni pravé pro Vasi situaci? Tak se zastavte k nam do kanceldre na ulici Krenova 69
v Brné na nezavaznou schlizku nebo mi zavolejte. Rada Vam poradim. Tel. 775 674 572

\ AN W= W= WA \

Po  “pravni“ strance poznate
realitniho maklére celkem
jednoduse. V loiiském roce nabyl
ucinnosti novy zdkon o realitnim

zprostiedkovani,  ktery  zpfisnil
podminky pro poskytovani /
€ Le?lft'."‘:h. sluzeb, nastavil jasnd Tento certifikit Vas opraviiuje k vypracovani odhadu
ritéria tykajici se vzdélani, praxe ¢i . w2 e .
B pripadné certifikace, a z volné ceny nemovitosti zdarma v pripadé, ze:
A& .| Zivnosti tak ucinil Zivnost vazanou. o fedite dédictvi
A ¢&im se Vam tedy realitni o . < " . . o
e g zprostiedkovatel musi prokazat? 135 * POtTebuJefe Vzale'.““e .vyporadat majetek v rodiné
Pokud zvaZujete prodej * pro prodej nemovitosti

. . , ¢ Vypisem z Zivnostenského rejstiiku, kde ma jako predmét podnikani o kupuijete nové bydleni a zajima Vas, za kolik prodate
nemovitosti, ktera by mohla zapsano realitni zprostiedkovani nebo to l:t;vajl'ci . ! ’ ¥

whovovat wedenim | " e o o e ko, o e s proatenaktulnizn coy Ve nemovtos
poptavkam nebo vite o nekom z ' ’

. N podminek vazané zivnosti (napf. vzdélani nebo délku praxe, kterd je
vaseho okoli, kdo by takovou stanovena na tfi roky),

nemovitost prodat Chté', e profesnim pojisténim odpovédnosti za ujmu, ze kterého je ziejmé,
nevéhejte mé kontaktovat. Za Ze je pojistén na ¢astku 1.750.000 K¢ na jednu pojistnou uddlost a

nejméné na 3.500.000 K¢ pro soubéh vice pojistnych udalosti v
realizaci prodeje vasi nebo vami

jednom roce.
doporucené nemovitosti nabizim
finan¢ni odménu min. 10.000
K¢ nebo 10 % z maklérské
provize.
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ODMENA ZA DOPORUCENI

Pro odhad zdarma volejte nebo piste:

Jak ale poznate, Ze je to dobry makléi? Hodné vam napovi vas vlastni
dojem. VSimejte si zejména toho, jak na vas maklér plisobi, jak se chova,
jak je na schlizku s vami pripraveny, zda je schopny vam plynule a
srozumitelné vysvétlit, co vas krok za krokem ¢ekd v pripadé, Ze se
rozhodnete ke vzajemné spoluprdci. A urcité se ho nezapomerite zeptat,
co vSechno pro vas miZe udélat.

Pokud nemadte dpIné jasno, podivejte se na posledni stranku
zpravodaje. Je toho opravdu hodné, Ze? A jesté néco. Dobry maklér vas
k ni¢emu nenuti. Necha konecné rozhodnuti plné ve vasich rukou.
Kvalitu maklére je moZné provéit i v internetovém prostoru. Zadejte jeho
jméno do vyhleddvace nebo na nékterou ze socidlnich siti (nejcastéji na
Facebook, pfip. na Instagram) a pak uZ jen hledejte, ctéte a posuzujte.
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Nova zelend dsporam (NZU) patfi k nejefektivnéjsim programim v Ceské republice zaméfenym na dspory energie v
budovach pro bydleni. Pokud zvazujete vylepsit svij stavajici rodinny diim ¢i postavit novy, nebo premyslite o koupi
novostavby rodinného domu nebo bytu, nevahejte si poZadat o dotace. Program podporuje:

LI A

Renovace rodinnych a bytovych domii (zatepleni fasady, stfechy, stropl, vyména oken a dvefi). Dotace se vztahuje pouze na stavajici budovy, u
N nichZ byla poddna Zadost o stavebni povoleni
/< (¢i ohlaseni stavby) pred 1. ¢ervencem 2007 a pro renovace od 1. zafi 2018. Dotaci ziskate i pfi provedeni praci svépomoci.

Stavbu rodinnych a bytovych domii v tzv. pasivnim standardu (pasivni domy). Zadatelem mazZe byt pouze prvni vlastnik domu. Rozhodné datum
pro stanoveni zplsobilosti vydaju je 1. ledna 2018.

rodinného dom nebo bytu (osoba kupujici dokonceny diim nebo byt od stavebnika, ktery ddim fadné dokoncil). Podporu Ize poskytnout pouze na diim

Nakup rodinnych domd a bytid s velmi nizkou energetickou narocnosti. Zadatelem mize byt pouze fyzickd osoba a zaroven prvni nabyvatel /
\ nebo byt, u kterého byla stavba povolena od 30. 7. 2019 vcetné.

Dale se podporuji programy pro solarni termickeé a fotovoltaické systémy, zelené stiechy, venkovni stinici techniku (rolety, Zaluzie, slunolamy, C
apod.), vyuZiti tepla z odpadni vody, rekuperace, vyménu zdrojt tepla, pofizeni a instalaci dobijecich stanic pro osobni vozidla u bytovych 32
domi. '

V zavislosti na energetické Uspore miZete uspofit az 50 % z celkovych zplsobilych vydajad.

Z&dosti se podéavaji vyhradné elektronicky pomoci online formulafe na webovych strankach programu www.novazelenausporam.cz. Podat je miZete

pred zahajenim, v pribéhu nebo po dokonceni projektu priibézné aZ do 31. prosince 2021 nebo do vycerpani alokace.
\ 2 ":; 5_'. _ e

3/] Destovka je dotani program urceny pro vlastniky a stavebniky rodinnych, bytovych a trvale obydlenych rekreacnich /

domi. Cilem programu je motivovat vlastniky a stavebniky domii v celé CR k efektivnimu hospodafeni s vodou a snizit
tak mnozstvi odebirané pitné vody z povrchovych a podzemnich zdroji.

Ze je situace vazna, citime asi vsichni. Tak pojdme pomoct pfirodé a vyuZijme pii tom dotacniho programu destovka. Program Ize vyuZit na tfi typy
\ projektd. U vSech plati, Ze vySe prispévku ¢ini maximalné 50 % z celkovych zpdsobilych vydaj:

Zachytavani srazkové vody na zalévani zahrady (pro stavajici domy) - dotace az 20 000 K¢ + 3 500 K¢/m3 nadrze.

Akumulace srazkové vody pro zalévani zahrady i splachovani v domacnosti (pro stavajici domy i novostavby).
- dotace az 30 000 K¢ +3500 K¢/m3 nddrze.

VyuZiti vyCisténé odpadni vody jako vody uZitkové s moznym vyuZitim vody srazkové (pro stavajici domy i novostavby) - dotace az 60 000 K¢ (v
kombinaci s vyuZitim srazkové vody) nebo 45 000 K¢ (bez kombinace s vyuZitim srazkové vody) + 3 500 K¢/m3 nddrze +10 000 K¢ na projektovou
pFipravu.

o

Zadosti 1ze podavat pres elektronicky formulai na strankich programu www.dotacedestovka.cz, pripadné osobné na nékterém z 13 krajskych
pracovist Statniho fondu Zivotniho prostfedi CR. Prijem Zadosti v soucasnosti probiha, k jeho ukonceni dojde vycerpanim alokace.

9.490.000 K¢ + provize RK 4.990.000 K¢ + provize RK

RODINNY DUM 6+1 SE ZAHRADOU (748 m2) RODINNY DUM 5+KK SE ZAHRADOU (877 m2)
MORAVANY HOLUBICE

bidky

Z nasi na

RODINNY DUM 3+1 EENZ(;\HRADOU (380 m2) RODINNY DUM 4+KK SE ZAHRADOU (1920 m2) TADY JE MISTO PRO VAZI NEMOVITOST
HOLUBICE




Co muzete ziskat v pripadé exkluzivni spoluprdce s realitni kancelaFi?

NER G2 Gl ZANAN

Vypracovani pritkazu PENB Prepis energii

\
Chtéjte pro vas a vasi nemovitost jenom to exkluzivni a zavolejte mi. E 775 674 572

.Z amerického realitniho trhu se k nam dostala realitni sluzba pojmenovana slovickem HOMESTAGING, v ¢eském jazyce toto slovo nejlépe
vystihuje slovni spojeni ,pfiprava nemovitosti”. Ja si dovolim doplnit vice vypovidajici oznaceni, pfiprava nemovitosti pred prodejem.

Nakup nemovitosti je o emocich - kdyz se rozhodnete prodat svoje auto, tak ho prfed prodejem date do servisu, umyjete, vycistite,
navonite a v mnohych pripadech se pokusite i zakryt néjakeé ty drobné nedostatky tak, abyste z prodeje ziskali co nejvic penéz. Stejné tak
by mél pracovat i vas maklér, mél by vasi nemovitost taky pripravit, aby pro vas z prodeje ziskal vyssi kupni cenu.
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